Colegiopatista

Ensinando o Caminho, a Verdode € 0 Vil i,

Justificativa

A SEDU

Vimos por meio desse, justificar que a planilha orgamentaria (parte Il) corresponde a
justificativa dos valores que constam na coluna RH5 na planilha orgamentaria (parte I). Sendo
assim, o valor de salarios e ordenados consta com uma jungao do valor total dos seguintes

itens: saldrios totais, vale cesta e gratificagdo, pois os mesmos constam de forma unificada
no holerite de cada funcionario.

Sorocaba, 17 de dezembro de 2024

v JADISON OLIVEIRA DA MATTA
g' * Data: 18/12/2024 12:28:16-0300
Verifique em hitps://validar.iti.gov.br

Jadison Oliveira da Matta

Presidente

Rua Doutor Campos Salles, 850 — Vila Assis — Sorocaba — CEP 18025-000 — SP
Telefone/WhatsApp.: (15) 3211-0508 — colegio@batistasorocaba.org.br
Mantenedora: ASSOCIACAO BATISTA DE ASSISTENCIA E APOIO A COMUNIDADE — CNPJ 01.322.290/0001-52
Rua Doutor Pereira da Rocha, 158 — Vila Horténcia — Sorocaba — CEP 18020-050 — SP




CONTRATO DE LOCACAOQ DE IMOVEL COMERCIAL

LOCADOR: FABIO MOTT, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula de

identidade RG n°. 3-:) SSP/SP, devidamente inscrito no CPF 27 7.
residente e domiciliado na Rua

- Sorocaba — SP, e, ANALUSA ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 07.902.325/0001-09, estabelecida
na Rua Jacy Luz Franco Pinto, n. 176, Parque Campolim, Sorocaba/SP.

LOCATARIO: ASSOCIAGAO BATISTA DE ASSISTENCIA E APOIO A
COMUNIDADE - ABAAC, pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no
CNPJ n. 01.322.290/0001-52, estabelecida na Rua Dr. Pereira da Rocha, n. 158, Bairro
Além Ponte, CEP: 18.060-050, Sorocaba/SP, neste ato devidamente representada por
seu Presidente.

Por este instrumento particular, regido pela Lei 10.406/2002 (Cédigo Civil Brasileiro) e
pela Lei 8.245/91, naquilo que ndo for conflitante com o CC/2002, as partes tém entre
si, justo e contratado a presente locagdo de imdvel urbano, para fins comerciais —
funcionamento do Colégio Batista de Sorocaba, mediante as clausulas seguintes:

DO OBJETO
Clausula 12, Por meio deste contrato, firmam entre si, o LOCADOR e o LOCATARIO, a

locag@o do imovel comercial urbano localizado na Rua Dr. Campos Salles, n. 850, Vila
Assis, Sorocaba — SP, registrado no 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

SOROCABA - ESTADO DE SAO PAULO, sob matricula nimero 137.026 no Lier

nimero 2; //

§1°. Para fins de determinar os limites do imovel, informa-se que sera respeitado a area

indicada na matricula do imével.

X

§2°. Declaram-se os LOCADORES os Unicos proprietérios e possuidores do imoével; &

£
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DESTINACAO DO IMOVEL

Clausula 2°. O imodvel devera ser utilizado exclusivamente para fins comerciais,
respectivamente para o funcionamento do Colégio Batista de Sorocaba, para
desenvolvimento do ensino infantil, fundamental e médio.

§1°. Cabera ao LOCATARIO a obtencéo de todas as licengas e alvaras necessarios ao
seu funcionamento junto aos Orgaos competentes, sendo que a auséncia dos mesmos

ndo motivara a rescisao contratual.

§2°. Declara o LOCATARIO ciéncia de que deve obedecer as normas de civilidade e
vizinhancga vigentes na comarca do imovel.

§3°. Fica expressamente proibido ao LOCATARIO sublocar ou transferir este contrato
no todo ou em parte, sob pena de indenizagdo por perdas e danos.

DO VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS
Clausula 32, O LOCATARIO se obriga a pagar mensalmente a quantia de R$ 12.000,00
(doze mil reais) a titulo de aluguel, sendo o pagamento realizado no 10° (décimo) dia
de cada més.
§1°. O pagamento sera realizado por meio de transferéncia bancaria, da seguinte forma:

a) 50% (cinquenta por cento) do valor do aluguel devera ser transferido para a conta

Safra - c6d. 422, agéncia 0041, conta corrente 026.872-1: 4

/
A {,.

corrente de titularidade do LOCADOR: FABIO MOTT - CPF 27jJjjj-&7 - Banco: //\

/

X
g

b) 50% (cinquenta por cento) do valor do aluguel devera ser transferido paraa ,corita
corrente de titularidade do LOCADOR: ANALUSA ADMINISTRAQQﬁO E
PARTICIPAGOES LTDA - CNPJ 07.902.325/0001-09 - Banco: ltati — c6d. 341, agéncia
0513, conta corrente 71700-9;

I. Resta convencionado entre as partes que, em decorréncia de obras de melhorias

necessarias, havera uma caréncia de 06 (seis) meses para que o LOCATARIO inicie
0 pagamento a titulo de aluguel;
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ll. Considerando o valor da obra de melhorias necessarias, passado o periodo de
caréncia relatado no inciso superior, havera um abatimento no aluguel convencionado
no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais, limitado tal abatimento ao valor de
R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), retomando sua normalidade no més
seguinte ao més em que o valor limite for alcangado;

lll. Em caso de calamidade publica decretada pelas autoridades competentes e
havendo decreto governamental proibindo o funcionamento do estabelecimento e
prejudicando gravemente suas receitas, as partes avencarao por meio de aditivo
contratual quaisquer modificagdes quanto aos valores e prazos estipulados no presente
instrumento.

§2°. Em caso de mora no pagamento do aluguel, sera aplicada multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor devido, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més
e corregdo monetaria pela variagdo acumulada do indice do IPCA, até o efetivo
pagamento, sendo sua cobranga efetuada através de advogado constituido pelo
LOCADOR, ficando o LOCATARIO obrigado ao pagamento dos honorarios advocaticios
correspondente a 20% (vinte por cento) sobre os valores devidos, ficando ainda sujeito
ao ajuizamento da competente agao de despejo.

§3°. O aluguel convencionado nesta clausula sera reajustado a cada periodo de 12 : :’
(doze) meses de acordo com a variagdo do indice do IPCA.

§4°. Correm a cargo do LOCATARIO as despesas de energia elétrica, agua e esgoto e
demais encargos referentes ao uso do imével locado, a partir da assinatura do presente

contrato, pelo que o mesmo devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias teis da

assinatura deste instrumento, proceder a devida transferéncia de tais obrigacées para :
0 seu CNPJ, devendo o LOCADOR entregar as chaves do imével livre de quaisquw/
débitos a tal titulo. 74

§5°. O LOCATARIO devera realizar o pagamento de todos os tributos municipais, |~
estaduais ou federais que incidirem sobre o imével, durante a vigéncia da relagéo
locaticia;

a) No que tange ao pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU,
verifica-se que o valor langado no ano de 2021 é de R$ 10.915,82 (dez mil novecentos
e quinze reais e oitenta e dois centavos) parcelados em 10 meses, conforme
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predeterminado pelo Orgdo Municipal, pelo que, 0 LOCATARIO se responsabiliza pelo
pagamento de 03 parcelas no corrente ano, com vencimento em 18/10/2021 -
18/11/2021 - 18/12/2021, e pelas parcelas concernentes aos exercicios seguintes
enquanto perdurar o contrato, de modo que o imposto sempre sera pago
parceladamente, se responsabilizando o LOCATARIOQ até o més em que estiver em
posse do imdvel,

b) Restam os LOCADORES responsaveis e obrigados a quitar as parcelas do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, vencidas em 18/03/2021 a 20/09/2021, até
a data de inicio da vigéncia deste instrumento.

DO PRAZO DO ALUGUEL

CLAUSULA 42. O prazo de locagéo de referido imével & de 120 (cento e vinte) meses
— 10 (dez) anos —, com inicio em 01/10/2021, sendo renovado por igual periodo, sem
qualquer alteracéo das clausulas ja existentes, se nenhuma das partes se opuser a
renovagéo no prazo de 30 dias do vencimento deste;

§1°. Fica autorizado ao LOCATARIO ocupar o imével a partir da data da assinatura do
presente instrumento;

§2°. Havendo rescis&o contratual antes de findado o periodo estipulado na clausula 42,
sem que haja justa causa, devera aquele que requereu a rescisao antecipada indenizar
a parte contraria no valor de 03 (trés) mensalidades do aluguel atualizado na data em
que houver a dentncia do contrato.

§3°. Considerando a atividade desenvolvida pelo LOCATARIO, havendo resciséo
contratual antes de findado o periodo estipulado na clausula 4%, a pedido do LOCADOR,
sem que haja justa causa, devera este aguardar o periodo minimo de 180 (centp €

-

X

oitenta) dias para a desocupacao total do imével. ﬂ d

ar

§4°. Havendo rescis&o contratual antes de findado o periodo estipulado na cl_al.i‘sula 4%
a pedido do LOCATARIO, sem que haja justa causa, devera este quitar o aluguel do
més em que houver a desocupacgio do imével além da multa especificada no §1°,
devendo ainda desocupar o imével no mesmo més em que for denunciado o contrato.

§5°. Ao término do contrato de locagdo do imével, suas dependéncias e instalagbes

deverdo ser restituidas em plena condigdo de uso e [poa cpnservacéo, compativeis as
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obras de benfeitorias necessarias cujo valor fora abatido nos aluguéis vencidos no inicio
da vigéncia do presente contrato, sob pena de indenizagdo por perdas e danos.

DAS OBRIGAGOES

CLAUSULA 5% Compete ao LOCADOR:
l.  Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em condicdes ao fim a que se destina;

§1°. Considerando as condigdes atuais do imével locado, que esta sem condigdes de
uso, tendo inclusive suas instalagoes elétricas e hidraulicas deterioradas, o LOCADOR
autoriza ao LOCATARIO que este efetue obras de benfeitorias necessarias, tendo os
valores restituidos conforme descrito na clausula 32 do presente instrumento;

§2°. Fica o LOCADOR responsavel desativar estagéo de energia elétrica (casa de forca)
existente no imével, no prazo de até 180 (cento e ocitenta) dias a contar da assinatura
do presente contrato;

§3°. Fica o LOCADOR responsavel por ajustar as alteragdes devidas no portdo do
imével vizinho do imoével objéto do presente contrato, cujo a propriedade pertence ao
LOCADOR, visto que o mesmo esta invadindo o imével locado, os ajustes deverdo ser
executados em até 90 (noventa) dias a contar da assinatura do presente contrato, de
modo que ndo haja qualquer invasdo aos limites da propriedade locada.

Il. Informar ao LOCATARIO, com antecedéncia, a pretensdo de venda do imével
dando preferéncia a este na compra, nas mesmas condigbes de terceiros.

Paragrafo unico: Sendo o imével vendido & terceiros, deverd o LOCADOR se atentar /\
para o cumprimento da clausula 42, §2° do presente instrumento, sob pena de mdemzar
0 LOCATARIO no valor correspondente a 06 (seis) mensalidades, considerandoam 4 4
por resciséo antecipada mais o periodo minimo estipulado para desocupagéo do Lmovel.

CLAUSULA 62 Compete ao LOCATARIO:

I. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagéo, no prazo estipulado;

Il. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

ﬁ
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com 0 mesmo cuidado %
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como se seu fosse, obrigando-se a manter o imével locado em boas condigées de
higiene, limpeza e conservagéo, e, em perfeito estado as suas instalagoes elétricas e
hidraulicas, para fins de restitui-lo no estado compativel as obras de benfeitorias
necessarias realizadas nos primeiros meses da vigéncia do presente instrumento, salvo
as deterioragdes decorrentes do uso normal;

lll. Restituir o imovel, finda a locagao, no estado em que se encontrar, apés concluida

as obras de benfeitorias necessérias;

IV. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de

terceiros;

V. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinacgdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, no caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa

de cessao de direitos ou dagdo em pagamento;

VI. Obriga-se o LOCATARIO a satisfazer a todas as exigéncias dos poderes publicos
para fins de adequacgéo ou atendimento a legislagéo vigente a época.

DAS BENFEITORIAS
CLAUSULA 7°. Conforme devidamente pactuado entre as partes, com a concesséo de

caréncia e desconto nas primeiras mensalidades descritos no presente contrato,
assume o LOCATARIO o imével no estado em que se encontra, o qual declara saber e

aceitar, devendo o mesmo proceder as benfeitorias acordadas em especial para finf
/

adaptar o imovel as suas atividades. ;
CLAUSULA 8. Na vigéncia deste contrato, o LOCATARIO mantera o imévél nas
perfeitas condicbes de uso, zelando pela sua conservacdo e o bom funcionamento,*

observando-se ainda que:

I. Resta autorizado pelo LOCADOR quaisquer obras de benfeitorias, sejam
necessérias, Uteis, voluptuarias, podendo promover modificagbes e adaptagdo no
imovel para fins de adequar o mesmo as necessidades do Colégio, podendo alterar a

aparéncia do imovel instalando divisérias, letreiros, quaisquer formas de propagandas,

=
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pintura, restando vedado, apenas, modificagdo na estrutura do imovel, ficando o
LOCATARIO, para tanto, obrigado a contratar profissionais devidamente habilitados nos
o6rgéos de classe para fins de projetar e executar obras de benfeitorias:

Paragrafo tnico: Ao término do presente contrato néo fica o LOCATARIO obrigado a
remover quaisquer benfeitorias executadas no imével.

Il. Ao LOCATARIO cabera a responsabilidade de executar a manutencdo preventiva
no imével e nos equipamentos porventura existentes, bem como pela manutencao de
telhados e toda a sua estrutura, calhas, instalagdes hidraulicas e elétricas em geral,
caixa d'agua, sob pena de responder pelos danos decorrentes de sua omissao:

lll. As benfeitorias de natureza necessarias seréo restituidas ao LOCATARIO, sendo
que aquelas que n&o estejam acordadas pelas partes para execugdo na fase inicial do
presente contrato, teréo sua restituicdo acordada mediante aditivo contratual assinada
anteriormente ao inicio da execugdo da obra. Sendo realizada qualquer benfeitoria
necesséria sem o devido acordo entre as partes através de aditivo contratual ndo havera
restituicéo;

IV.  As benfeitorias de natureza Uteis e voluptuarias introduzida pelo LOCATARIO,
no imovel locado, passarao a fazer parte integrante do mesmo, renunciando
expressamente a eventual direito de indenizagao ou retengao futura, e, se, mediante o
caéo concreto haja qualquer indenizagdo a mesma sera tratada de forma isolada,
através de acordo expresso realizado entre as partes;

X

RESCISAO Y

# Hav

CLAUSULA 9°. Restam obrigados LOCADOR e LOCATARIO a respeitar e fazer
cumprir 0 presente instrumento, sendo que aquele que infringir quaisquer das clausulas
devera indenizar o prejudicado no valor equivalente a 02 (duas) vezes o valor do aluguel
vigente na data da infragéo, tendo tal multa carater indenizatério, devendo o prejudicado
notificar o infrator do fato e abrindo prazo de 30 (trinta) dias corridos para quitagéo da
multa, a qual sera paga de forma integral em uma Unica parcela, podendo ainda a parte

inocente rescindir o contrato sem quaisquer 6nus ou demais formalidades.
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§1° Além das multas contratuais, sera devida indenizacdo suplementar pelas perdas,
danos, lucros cessantes, danos indiretos e quaisquer outros prejuizos patrimoniais ou
morais percebidos pela parte contraria.

§2° A mera tolerancia de uma das partes em relacao ao descumprimento das clausulas
contidas neste instrumento nao importa em rendncia, perdao, novagao ou alteragao da
norma infringida.

§3° Somente em caso de desocupacgéo antecipada a multa sera paga nos moldes
previstos na clausula 4? do presente instrumento.

CLAUSULA 10. O presente contrato ficara rescindido de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, @ sem que assista
a nenhuma das partes o direito a qualquer indenizagéo, ficando as partes, dai por diante,
desobrigadas por todas as clausulas deste contrato, nos seguintes casos:

. Em caso de desapropriacdo total ou parcial do imovel locado ou de sinistro que
impossibilite sua utilizagao, o presente instrumento ficara rescindido de pleno direito,
independente de culpa, cabendo a parte culpada indenizar a parte inocente por perdas

e danos;

Il. Mediante caso fortuito e de forca maior que inutilize permanentemente o imével,
ndo tendo o LOCADOR/LOCATARIO que pagar qualquer tipo de indenizagéo para ao
LOCATARIO/LOCADOR,;

. Qualquer outro fato que obrigue o impedimento do imével locado, impossibilitando

a continuidade da locacéo.

CLAUSULA 11. Havendo inadimpléncia superior a 90 (noventa) dias, restarz
caracterizado infragao contratual grave, podendo o LOCADOR, dar por rescindid
presente contrato, devendo o LOCATARIO desocupar de imediato o imovel, medt

aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial.

Paragrafo (inico: Em ocorrendo a rescisao do contrato por inadimpléncia, permanecera
a obrigacdo de quitagdo das parcelas ndo pagas, que, se nao paga, poderdo ser
cobradas judicialmente, e além das mensalidades ndo pagas, serd o LOCATARIO
executado no valor correspondente a multa prevista na cléusula0.
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DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA 12. Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se
obrigam desde ja ao inteiro teor deste contrato.

CLAUSULA 13. Quaisquer tolerancias ou concessdes por quaisquer das partes,
quando nao manifestado por escrito n&o alterardo obrigagSes estipuladas neste
instrumento.

CLAUSULA 14. Em cumprimento ao principio da boa-fé, as partes se comprometem a
informar uma a outra qualquer fato que possa porventura intervir na relagéo juridica
travada neste contrato.

DO FORO

Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes elegem o foro
da comarca de SOROCABA - SP.

Por estarem de justo acordo, as partes assinam o presente contrato, em 02 (duas) vias
de idéntico teor, na presenga de 02 (duas) testemunhas.

ANALUSA ADMINISTRAGAOE P Tl I’PﬁOES LTDA

ASSOCI ATISTA DE ASSI#TENCIA E APOIO A COM NIDA
) — daul FEf :ﬁsz%&
Testemunha ¥ pe -

; \ FM:A-
1 Lt (2
Tastemunhgﬂ Mcj w1 UmE @
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